URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/23-8628

Kotor, 30.10.2023.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",

2 |pbroj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne]
samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22) podnijetog
zahtjeva Sekretarijata za investicije, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za_rekonstrukciju objekta br. 1, na urbanistiékoj parceli/lokaciji 271, koju &ini
katastarska parcela 271 KO Perast, u zahvatu UP-a Grada Perasta ("Sl.list CG" -

4 opstinski propisi br. 03/12)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA INVESTICIJE

OPSTINA KOTOR
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna urbanisticka parcela UP 271 se sastoji iz katastarske parcele 271 KO Perast.
Na predmetnoj kat. parc. je prema prepisu Listu nepokretnosti br. 231 evidentirano:
- dvoriste povrSine 766 m2 i na istoj se nalazi objekat br. 1- ostale vjerske zgrade,
gabaritne povrsine 119 m2 i objekat br. 2- bogomolje, gabaritne povrsine 107 m2.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena urbanisticke parcele 271 KO Perast je vjerski objekti (VO).

Povrsine za vjerske objekte su postojece povrSine koje su ovim planskim dokumentom
namjenjene za objekte i komplekse u kojima se odrzavaju vjerski obredi i ostale vjerske
djelatnosti. Ove povrdine podrazumijevaju: hramove i druga zdanja za bogoslutbene
potrebe, kao i samostanske objekte, groblja i druge prateée sadriaje za potrebe vjerskiq
objekata.




.|\ kulturno dobro. Opsti konzervatorsko-restauratorski uslovi :

Predmetna lokacija podlijeze konzervatorsko- restauratorskom tretmanu objekata.

Konzervatorsko-restauratorski tretman je intervencija uspostavijanja autenticnosti
objekta {u skladu sa tipoloSkim karakteristikama arhitektonskog rijeSenja kojoj objekat
pripada), tj. obnova osteéenih i vraéanje nedostajuéih elemenata i djelova arhitekture, u
skladu sa njenim izvornim oblikom i svojstvima. Stepen i obim konzervatorsko-
restauratorskog tretmana blize definiSe Sluzba zastite konzervatorskim uslovima za svaki
objekat, jer se radi o objektima znagéajnih arhitektonsko-ambijentalnih vrijednosti koji nijesu
adekvatno dokumentovani ni prougeni i za neke od njih predloZzena je registracija za

0 Zadrzati osnovnu dispoziciju, gabarit, oblik i izgled postojeée zgrade (slijedi opis zgrade u
pogledu tipologije - slobodnostojec¢a, dvojna ili u nizu kuéa; kakve osnhove; koje spratnosti i
sa koliko prozorskih osa) zavr§ene krovom na: jednu, dvije ili viSe voda. Za krovni pokrivad
predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

0 Ukoliko objekat ima etazu tavana moguce je adaptirati ga za potrebe stanovanja u
potkrovlje iskljudivo u okviru postoje¢ih prostornih kapaciteta osnovnog rjeSenja krova,
oCuvanja krovnog vijenca i sliemena krova zgrade, tj. bez nadzidivanja. Na taj nacin
formirano potkrovlje moguce je osvjetliti leZeéim krovnim prozorima i prozorskim otvorima
na kalkanskim zidovima.

0O Metode staticke sanacije prilagoditi zahtjevima oCuvanja arhitektonskih i ambijentalnih
karakteristika predmetne zgrade (karakteristiCan primjer tradicionalne porodicéne zgrade).
Ocuvati noseée pune masivne zidove u kamenu uz eventualno injektiranje i druge mjere
tehniCke zastite — horizontalni i kosi serklaZzi u vrhovima zidova, nove meduspratne
konstrukcije na pozicijama postojecih, zatege i dr.

0 Obradu fasada predvidjeti prema zateGenom rjesenju - fugovanjem ili u malteru tonski
uskladenim sa bojom kamena. Sve ostecene i/ili nedostajuce elemente od kamena (okvire
otvora prozora i vrata i dr.) predvidjeti u kamenu u svemu po uzoru na karakteristicne]
originalne elemente.

0 Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna rjeSenja primjenja u
naselju - dvokrilni prozori i vrata sa podjelom na polja i 8kura puna ili sa grillama. Za prozore
gdje su postavljene gvozdene resetke predvidjeti ,Skureta” sa unutrasnje strane. Spoljasnju
stolariju predvidjeti u bijeloj boji.

0O Uredenje prednjeg dvorista, ne terasastim platoima, predvidjeti po uzoru na analogna
rjeSenja primijenjena u arhitekturi Perasta - pergole, pizuli, djelimiéno poploCavanje)
(umjesto betoniranja) i obogacéenje zelenilom. Ogradu terasastog platoa moguée je
zamjeniti novom, od kovanog gvozda stilizovane obrade ili zidanom u kamenu sg
zardinjerom ili ,pizuom®.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 271 se sastoji od kat. parc 271 KO Perast, ¢ija je povrsina prema
Listu nepokretnosti br. 231 KO Perast, 992 m2.

Urbanisticka parcelacija Perasta formirana je na osnovu postojece katastarske parcelacije,
uslova da svaka parcela ima obezbjeden pristup i predloZzenog urbanistickog rjesenja.
Najveéem broju parcela zadrzani su oblik i povrsina, kao i ostvareni urbanisti¢ki parametri.
Numeracija parcela radena je prema Katastru, a kada viSe parcela ¢ini urbanisti¢ku
numeracija je odredena prema onoj koja je povr§inom najveca.
Sve postojece gradevine koje su u funkciji i koje ne zalaze u novoplanirane regulacije mogu
se odrzavati i konzervatorsko - restauratorski tretirati, u okviru urbanistic¢kih parametara
propisanih ovim Planom (pozicija gradevinske linije i analiticki podaci 0 max povrsinj
horizonatalnog gabarita, max spratnosti, max. BRGP i dr.), a koji su prezentovani u
grafickom prilogu br. 11 - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije kao i u tekstualnom dijelu
poglavlje 11 - Numericki pokazatelji i bilansi povrsina.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojece stanje.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrudja, prediozenih urbanistickih rjeSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemijotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba
da doprinesu to cjelovitijoj zastiti prostora. Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve]
proradune seizmiCke stabilnosti izgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opsteg interesa, sracunati na 1 stepen seizmicke
skale veci od opste seizmiénosti kompleksa. Preporuke za planiranje i projektovanije
aseizmickih objekata predstavijaju dalju razradu preporuka za urbanisticko planiranje i
projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

0 zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,

0 zastita od djelimi&nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva

O minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83) U cilju zastite od elementarnih
nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (S. list CG br. 13/2007) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993). Pored
mijera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehniéke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne]
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju j
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-
geoloska istraZzivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena”.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istazivanja u pogledu hidrologkih svojstvava
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Radi smanjenja opasnosti od
poremecaja postojeée ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja potencijalnih klizista,
terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba Koristiti za izgradnju objekata
bez prethodnih sanacionih zahvata. Za komunalne instalacije, narocito vodovod i
elektromrezu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz najmanje dva izvora. Komunalna
infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije rusenja objekata o ¢emu
treba voditi racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu. Pri
planiranju saobracajne mreze ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tiy
(dubina vecéa od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno
treba obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem|
Urbanisti¢ko rjedenje dispozicijama objekata, saobraéajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, 0 ¢emu treba posebno voditi
racuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zastite svi objekti
supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazec¢im tehnickim
normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne;
sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na Zzivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG" br. 80/05).







10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

3R

_, | predio je sauvao u vecoj mjeri svoje prirodne karakteristike sa autohtonom vegetacijom i
/ njega treba kao takvog sacuvati kao biolosko uporiSte grada i element kontakta sal

Naglom urbanom gradnjom dosSlo je do intezivnog pretvaranja zelenih povrsina u
betonirane i izgradene povrsine, te se javlja sve veca potreba zastite zelenih povr§ina u
cilju zastite pejzaza i zivotne sredine. Ne smiju se zaboraviti ni pozitivni uticaji zelenila na
pobolisanje mikroklime naselja, zastite od buke, ublazavanje klimatskih ekstrema i
smanjenja aerozagadenja.

Plan zelenih povrsina se odnosi na autohtoni prirodni predio i antropogeni predio. Prirodni

neurbanizovanim pejzazom.

Zelene povrsine u okviru urbanisticke parcele treba resiti funkcionalno i racionalno pri
¢emu se ne smije zaboraviti na njegovu estetsku komponentu. travnim povrsinama
pripada jedno od vodecih mjesta u vrtu.Kada se biraju vrste drveéa i Siblja treba voditi
racuna o opstim uslovima sredine, dimenzije u odnosu na vrtni prostor, boji i oblicima.
Posebnu grupu biljaka €ine puzavice. Njima se obogacuju fasade kuée, potporni zidovi i
drugi vertikalni elementi u vrtu.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanistic¢ko- tehnickih uslova je Rjesenje Uprave za zastitu kulturnih dobara
br. UP/I-05-728/2021-1.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata]
koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbijediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne]
prostorije. :

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehniCkim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca
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Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.2.
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Objekat ima prilaz sa javnog puta, kat. parc. 266/1 KO Perast ( Javno dobro putevi- Opstina
. |Kotor)
17.4.:/ Ostali infrastrukturni uslovi
| - JF
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

UP 271

Povrgina urbanisti¢ke parcele

992 m2 (LN br. 231 KO Perast)

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni indeks zauzetosti postojeci

Maksimalni indeks izgradenosti postojeci

Bruto gradevinska povrsina postojeca

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata postojeca
postojeéa

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

PovrS§ine za parkiranje vozila obijezbediti na
parcelama gdje za to posioje prostorne
moguénosti i na javnim parkinzima prikazanim na
grafickom prilogu "Plan saobracaja".

Planirane namjene zahtijevaju obezbjedenje
odgovarajuceg broja parking mjesta. Planiran broj
parkinga se odreduje prema sledec¢em normativu:

STANOVANJE 1 PM po STANU
STANOVANJE SA | 1 PM po JEDINICI
DJELATNOSTIMA | (STAN ili LOKAL)
JAVNI SADRZAJI 1 PM na 80 m2 BRGP
HOTEL 1PM na 3 SOBE

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrudja

Prilikom bilo kakve intervencije ili obnove kucée
mora se voditi ratuna o oduvanju svih njenih
karakteristicnih elemanata; pozicija u prostoru i
odnos prema okruzenju, gabarit, oblik i izgled, kag
i konstruktivni sklop, materijalizacija, funkcionalna
organizacija, proporcije i dr.
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0 Obnova kuée podrazumijeva zadrzavan]
osnovnog horizontalnog i vertikalnog gabarit
objekta bez nadogradnje i dogradnje.

0 Konstruktivnom sanacijom kuce ne smiju s
naruSiti njen oblik i izgled, kao ni poremetit
osnovni odnosi u prostoru. Konstruktivn
elemente je dozvoljeno mijenjati ukoliko originaln
vise nijesu u stanju da vr8e svoju funkciju i nije ih
moguce sanirati ni ojadati. Pozicija novih
konstruktivnin elemenata treba da bude identicn
poziciji onih koji se mijenjaju. Ukoliko s
neophodna dodatna konstruktivna ojaganja, ona ni
na koji nadin ne smiju biti vidljiva, kako n
fasadama tako ni u unutrasnjosti. Gdje god je to
mogudée ocuvati originalne konstruktivne element
ili ih sanirati na nacin koji ne¢e ugroziti njiho
originalni izgled (npr. ocuvati spoljasnji izgled
konstruktivhog elementa, a unutrasSnjost ojacati
savremenim materijalima koji su noseci, u skladu
sa konzervatorskom praksom).
0 Zamjena instalacija i uvodenje novih radi
obezbjedivanja savremenih uslova stanovanja
dozvoljena je na nadin da ne naruSava unutrasniji
ni spoljasnji izgled objekta.
Krov

Obavezno je odrzavanje ili obnova osnovnog
oblika i nagiba krova. Osnovni oblik krova je n
jednu vodu ili dvovodan, kod slozZenijih tipov
rieSenje je na Cetiri vode, nagiba od 23 - 27°.

D Krovne konstrukcije su drvene.

0 Krovni pokrivad je tamnocrvena kanalica.

0 Kamene ploce tzv. «kotali» formiraju krovni
vijenac.

Kod manjeg broja objekata krovni vijenac formira
leze¢i kameni oluk jednostavne profilacije, a koje
podrzavaju kamene konzole profilacije &etv
kruga. Na mjestima gdje nedostaju izvrsiti
nadopunu u svemu prema autenticnom rjesenju.
Ukoliko je izvorno rieSenje etaZze potkrovija sa tzv,
«videnicom» (centralnom ili ugaonom na
poduznim zidovima} ili «lukjernom» (otklon dijel
krovne ravni u odnosu na osnovni nagib krova
njih je potrebno obnoviti, jer su karakteristika
rieSenju krova na ovom prostoru. Medutim, to s
ne moze koristi kao model rjeSenja za sve krovowv
u Perastu.

O Obnoviti dimnjake a zidane dimnjacke kap
planirati po uzoru na rjesenja primjenjena u
Perastu. Iskljucuje se mogucénost zavrsetka
dimnjaka prefabrikovanim elementima.
Materijalizacija

Oc¢uvanje ili obnova kuée podrazumijeva
koriSéenje istih materijala koji su upotrebljeni
prilkom izgradnje kuce. Pozelino je prilikom
zamjene kamenih blokova koristiti kamen iz istih
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kamenoloma ili neki drugi autohtoni Ccije
karakteristike odgovaraju izvormo upotrebljenom
kamenu.

O Dozvolieno je malterisanje iskljuivo onih
fasada koje su prvobitno bile malterisane,
malterisanje kamenih fasada nije dozvoljeno.

O Prillkom malterisanja fasada ispitati sastav i
boju originalno koriSéenog maltera i pripremiti novi
malter sli¢nog u sastavu (vodeéi ratuna o odnosu
cementa i kre€a i boji i strukturi agregata) i
analogne boje. Boje na fasadama su bez, sivo -
bez i izuzetno terakotni tonovi na bocénim
fasadama.

O Prilkom zamjene bilo kog dotrajalog ili
nedostajuceg elementa (arhitektonskog,
konstruktivnog, funkcionalnog) obavezna je
upotreba istog ili srodnog materijala.

0 Za sve elemente sekundarne kamene plastike;
na fasadama upotrebiti kamen koji ¢e po svojoj
strukturi, obradi i boji podrazavati originalni (okviri
otvora, krovni vijenac, konzole, stepenista,
balustrade, i dr...).

O Nije dozvoljena upotreba opeke na fasadi.
Otvori

Ocuvanje ili obnova kuée podrazumjeva i obnovu
kamenog okvira otvora vrata i prozora.

0 Ocuvati ili obnoviti raspored, proporcije i obradu
otvora kuée. Nije dozvoljeno probijanje novih
otvora koji bi narusili proporcije i sklad fasade.
Izuzetno nove otvore moguée je formirati na strani
prema brdu ili bo€nim stranama samo ukoliko je
na tim stranama okucénica istog viasnika, susjedni
objekat udaljen min 6,0m; u protivnom treba
zatraZiti saglasnost susjeda. U pogledu pozicije,
proporcije i oblikovanja otvora treba pribaviti blize|
konzervatorske uslove.

0 U svemu prema autenticnom rjeSenju obnoviti
drvena Skura (spoljadnja zastita tipa puna ili finta
grilja) ili Skureta (unutrasnja zastita, puna) i
predvidjeti njihovo bojenje masnom bojom u
bijelom tonu. Iskljuéuje se moguénost upotrebe
roletni.

Ostali elementi fasada
Prilikom odrzavanja ili obnove kuce obavezna je
obnova spoljasnjeg stepenista, konzola, balkona i,
balustera i drugih elemenata sekundarne plastike,
@ sve u skladu sa izvornim, autenti¢nim rjesenjem
u pogledu oblika, izgleda i materijalizacije.

O Ogradu balkona i spoljasnjeg stepenista
obnoviti po uzoru na autenti¢no rjeSenje - od
kamenih balustera ili zeljezne profilacije.

lzuzetno, ako nema dovoljno podataka o
autenticnom rjeSenju moguée je primjeniti

stilizovano rie§enje nekog analognog autentiénog
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riesenja.
O Formiranje novih balkona, stepenista ili drugih
elemenata sekundarne plastike nijesu dozvoljeni.
O Oluci ne smiju naruSavati osnovni izgled
grabevine, odnosno trebaju biti postavljeni na
boénim ili zadnjim stranama; lzuzetno mogu se
postaviti iza ugla glavne fasade od mora.
O Nije dozvolieno postavljanje stubova ifili
polustubova na fasadi. Ogradivanje i uredenje
partera
Ogradne zidove zadrzati ili obnoviti zidane u
kamenu sa elementima ozelenjavanja (Ziva
grada za vise dijelove), a moguce je formiranje
okolnih pizula i obogacéenje zelenilom (zasadom
loze, lovorike, agruma i dr.). Ogradni zidovi prate
linfju pada terena, iskljuCuje se mogucnost
njihovog kaskadnog spustanja. Zavrsetak zida)
moze biti izveden od lomnjenog kamena
utoplijenog u malter pod kosinom, tzv. ,kapom", ili
kamenim plo¢ama. IskljuCuje se moguénost
pokrivanja kanalicom.
O Prillkom odrzavanja ili obnove tradicionalne]
kuée obavezna je i obnova partera sa svim
sacuvanim elementima. Obnoviti sve postojece
elemente uredenja partera tradicionalne primorske
kuce, a 8to podrazumijeva poplocanje, kamene
klupe, odrine, pergole, zelenilo, razvijena stabla |
ostale elemente primorske vrtne arhitekture.

O Zadrzati ili obnoviti (ukoliko su uruseni)
postojece denivelacije terena, kao i terasastih
podzida i ograda u tehnici «suvomeden.

O Ograde u suvomedi ocuvati u originalnim
gabaritima ili ukoliko je dio unisten, izvrsiti
dozidivanje do prvobitne visine, u skladu sa
ehnikom zidanja suvomede od kamena iste vrste,
boje | dimenzija.

O Ocuvati ili obnoviti u izvornom obliku bistjerne|
sa krunama i druge elemente uredenja dvorista,
kao npr «pizulay, odrine i sl.

O Obavezno je ocCuvanje razvijenih stabala
agruma, japanske jabuke, loze i maslina.

O Dopuna ocuvanih elemenata uredenja partera
dozvoljena je pod uslovom da se ne narusi sklad
izvornog parternog uredenja.

O Materijali koji se koriste za uredenje partera
moraju biti u skladu sa materijalizacijom glavnog
objekta. Materijalizaciju partera moguce je obaviti
uz primjenu tradicionalnih | savremenih materijala)
koji Cine skladnu cjelinu sa oCuvanim elementima
partera.
O Prilikom izgrade pergola nije dozvoljena
upotreba betonskih pseudoimitacija nekog od
klasiénih stilskih redova.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i







koriS¢enje  alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mijera Stednje je
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée
termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski
uslovi omogudcavaju koriS¢éenje sunéeve energije
u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih
sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
" | inspekciji i arhivi. - ““‘
22 OBRADIVACI URBANISTICKO-
* | TEHNICKIH USLOVA; ,
SAMO NA SAVJETNICAII SAMOSTALNA SAVJETNICAII
Danjic, S c.app.grad. Jelena ardzi¢, dipl.prav.
’ k!
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: fJ,?%WUARKA
Jelengtranovi¢ dipl.ing.pejz.arh.
( \
M.P. potpis OWQ sluzbenog lica
24,
25 | PRILOZI
- Grafigki prilozi iz planskog
dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana
Napomena: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko- pravne

odnose.
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granica plana

granica Morskog dobra

granica katastarske parcele
oznaka katastarske parcele

oznaka i granica urbanisticke parcele

povrsine za stanovanje
povrSine mjeSovite namjene

povrsine za turizam (hoteli, moteli, ugostiteljski objekti)

@y Ppovrsine za centralne djelatnosti (mjesna zajednica, kulturni

centar, galerija, info centar)
povrsine za vjerske objekte (samostani, crkve, kapele)

| povr8ine za groblja

povrSine komunalne infrastrukture i objekata (trafostanice)
povrsine za kulturu (muzej, kulturni centar, galerija)
povrsine za pejzazno uredenje (dardin, terasasti vrt)

povrsine za pejzazno uredenje javne namjene (pjaceta)

povrsine saobradajne infrastrukture (pje$a&ko kolske ulice,
skalinade, prolazi)

povrsine za sport i rekreaciju
ostale prirodne povrsine (stjenovit teren sa makijom)

povrsine mora (pristaniste, ponta, mandra¢, uredeno kupaliste)
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ss—see—  granica plana

granica Morskog dobra

———— granica katastarske parcele

135 oznaka katastarske parcele

upass oznaka urbanisti¢ke parcele

P+... | spratnost

o——GL 1

G GL 2 © gradevinska linjja GL2 - iznad zemlje

/] postojeci objekti

—© gradevinska linija GL1

rekonstrukcija ruSevina

izgradnja (obnova urbanisticke matrice)
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Opstina Kotor
Sekreterijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuéi po vasem zahtjevu br. 03-333/23-8628-2 od 31.07.2023. godine,
dostavljenog dostavljenog 01.08.2023. godine i zavedenog pod brojem 05-140/2023-,
za davanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinac¢ne procjene
uticaja rekonstrukcije objekta 1 na lokaciji koju &ini kat.parc. 271 KO Perast, u zahvatu
UP-a Grada Perasta (,S!. list CG*, op. pr. br. 03/12) na kulturnu bastinu, Uprava za
zastitu kulturnih dobara konstatuje sljedeée:

Predmetna lokacija se nalazi u sjeveroistodnom dijelu grada Perasta i predstavlja
integralni dio nepokretnog kulturnog dobra ,Grad Perast" koji je upisan u Registar
nepokretnih kulturnih dobara Crne Gore kao pojedinacno kulturno dobro, a koje je
Rjesenjem br. 01-1521/1-61 od 23. oktobra 1961.godine, uvedeno u Registar
spomenika kulture na osnovu Rjegenja br. 478 od 19.07.1949.godine. Prostor u okviru
kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju
op$tine Kotor prepoznat kao dio istorijskih gradova.

Predmetni objekat je parohijska kuéa u okviru kompleksa crkve Sy. Gospode (crkve
Rodenja Presvete Bogorodice), nepokretnog kulturnog dobra upisanog u Registar
kulturnih dobara Rje$enjem o uvodenju u Registar br 01-1554/1-681 od 24. 10. 1961.

godine.

Kompleks crkve sv. Gospode (crkve Rodenja Presvete Bogorodice) nalazi se u
istonom dijelu Perasta, u predjelu Luke, na istaknutom izdignutom poloZaju.
Kompleks obuhvata crkvu i parohijsku kucu sa prostranom portom, kao i malo groblie

sa kapelicom.

Crkvena kuca je izduzene osnove, orijentisana u pravcu istok — zapad, ima prizemlje i
dva sprata, i ¢etvorovodni krov. Zidana je od kamena, sa drvenom meduspratnom
konstukcijom. Na osnovu tehnike zidanja moze se zakljutiti da je zidana u dvije faze.
Prvo je sagraden istocni dio danasnje zgrade, a kasnije je prosirena dogradnjom na
zapadnoj strani. Glavna fasada, prema moru, rijesena je jednostavno, sa prozorima sa
jednostavnim kamenim okvirima i profilisanim vijencem. U prizemlju se nalaze dva
ulaza, a uoCavaju se i tragovi prezdivanja. Na fasadi se nalaze dvije ploce. Jedna je







‘postavijena u spomen na crkvenog dobrotvora Porda Duranoviéa, »Vjeéni spomen
dobrotvora crkovnoga Bure Puranoviéa e.g.p. 1874«. Druga ploéa je vezana za
NjegoSevu posjetu »U ovoj kuéi boravio je Njego$ kao gost Porda Buranoviéa ljeti
1845. godine«.

Crkvena porta predstavlja ravan, prostrani plato, koji je sa sjeverne strane ograniden
stijenama i podzidima, dok je sa juZne strane poduprt podzidom i ograden niskom
ogradom, $§to omogucava otvaranje Sirokog pogleda na Perast i veliki dio
Bokokotorskog zaliva. Zadnji, uZi dio platoa, izdignut je za oko 1 m od ostalog dijela.

Prema Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija objekta 1, u postojecim gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene

—— e MIEREA—4STORISKI-GRADOV:— ..

e Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata,
mijenjanfe naslijedene urbanisticke matrice i karakteristika graditeljske bastine.
Za sve neodobrene odnosno bespravno podignute objekte i intervencije
predvidjeli uklanjanje ili, ako je moguce, uklapanje u skladu sa konzervatorskim
uslovima.

» Planska dokumenata raditi u skladu sa postojecim studijama zastite i vaZecdim
urbanistickim projektima (Kofor i Perast); za zastiéenu zonu Risna predvidjeti
izradu Urbanistic¢kog projekta

» Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za
zastitu kulturnih dobara _

« Urbanisticko-tehnicki uslovi treba da se sasfoje od: konzervatorskih uslova i
tehnickih uslova (komunaine i infrastrukturne mjere i prikijucci)

© Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ce se
propisati mjere zaSlite arheoloskih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih
elemenata nasljeda

© Planovii projekti postavijanja privremenih objekata i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kultumnih dobara.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisticko - tehnicki uslovi
za rekonstrukciju objekta 1 na kat.parc. 271 KO Perast |, u zahvatu UP-a Grada
Perasta, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrudja Kotora
Je propisano da je u okviru Podrudja Kotora i zasticene okoline, organ nadlezan za
izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da
prije izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka
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za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu uprave nadlenom za
zastitu kulturnih dobara (Uprava za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi
sprovodenja postupka izrade Pojedinacne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na
ICOMOS smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske
kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu Clana 18a stav 4 Zakona o zadtiti Prirodnog i
kulturno — istorijskog podruéja Kotora, kojim je propisano da je Uprava duzna da u roku
od 15 dana od dana podnogenja zahtjeva iz stava 1 ovog ¢&lana obavijesti podnosioca
zahtjeva o potrebi sprovodenja Pojedinacne procjene, utvrdeno je da nije potrebna
izrada Pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije objekta 1 na kat.parc. 271 KO KO
Perast [, u zahvatu UP-a Grada Perasta, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradila:
MSc Aleksandra Dzakovi¢, arh. konz.

S uvaZavanjem,

Dostaviti: - naslovu;

- U spise,
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Uprava za zadtitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/23-8628-
1 od 31.07.2023. godine, dostavijenog 01. 08, 2023. godine i zavedenog pod brojem
UP-05-728/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta 1
na kat.parc. 271 KO Perast, u zahvatu UP-a Grada Perasta (.Sl. list CG", op. pr. br.
03/12) saglasno Elanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/1 9), te €. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta br. 1 na kat.parc. 271 KO
Perast u zahvatu UP-a Grada Perasta

. Prije izrade konzervatorskog projekta rekonstrukcije predmetnog nepokretnog
kulturnog dobra, neophodno je sprovesti potrebna istraZivanja kako bi se utvrdio
izvorni izgled predmetnog kulturnog dobra, kao i sve njegove kasnije pregradnje
za potrebe izrade stilsko — hronoloskog razvoja;

—

2. Na osnovu rezultata istraZivanja i preciznog arhitektonskog snimka postojeceg
stanja objekta, izraditi projektnu dokumentaciju u skladu sa vazeéim nacelima
zastite nepokretne kulturne bastine;

3. Namjenu objekta je potrebno uskladiti sa zahtjevima oCuvanja i prezentacije
postojecih arhitektonskih i ambijentalnih vrijednosti objekta i cjeline;

4. Rekonstrukciju objekta predvidjeti uz intervencije koje ¢e obezbijediti
maksimalno ofuvanje postojeceg izgleda, originalnih oblika i elemenata

gradevine.

5. StatiCku sanaciju predmetnog kulturnog dobra predvidjeti uz intervencije koje e
obezbijediti maksimalno oguvanje originalnih oblika i elemenata gradevine, kao
[ uspostavijanje njenih izgubljenih elemenata, u skladu sa konzervatorskim
principima. Predlaze se se injektiranje kamenih Zidova, primjena seizmickih
zatega i sl, a iskljuduje se sanacija putem AB platana i stubova postavljenih u
uglovima zgrade. Injektiranje spojnica i nadopunu osteéenih partija izvrsiti malt-
erom istog sastava kao originalnog;

6. Zamjenu instalacija sprovoditi bez ostecenja na zidovima, podovima i fasadama
objekta.
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Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem-
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
oshiva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/23-8628-1 od
31.07.2023. godine, dostavljenog 01. 08. 2023. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-728/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta 1 na
katparc. 271 KO Perast, u zahvatu UP-a Grada Perasta (,SI. list CG", op. pr. br.
03/12), konstatuje sljedeée:

Predmetna lokacija se nalazi u sjeveroistoénom dijelu grada Perasta i predstavlja
integralni dio nepokretnog kulturnog dobra ,Grad Perast* koji je upisan u Registar
nepokretnih kulturnih dobara Crne Gore kao pojedinaéno kulturo dobro, a koje je
Rjesenjem br. 01-1521/1-61 od 23. oktobra 1961.godine, uvedeno u Registar
spomenika kulture na osnovu RjeSenja br. 478 od 19.07.1949.godine. Prostor u okviru
kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih gradova.

Predmetni objekat je parohijska kuéa u okviru kompleksa crkve Sv. Gospode (crkve
Rodenja Presvete Bogorodice), nepokretnog kulturnog dobra upisanog u Registar
kuiturnih dobara RjeSenjem o uvodenju u Registar br 01-1554/1-61 od 24. 10. 1961,

godine.

Kompleks crkve sv. Gospode (crkve Rodenja Presvete Bogorodice) nalazi se u
istotnom dijelu Perasta, u predjelu Luke, na istaknutom izdignutom poloZaju.
Kompleks obuhvata crkvu i parohijsku kuéu sa prostranom portom, kao i malo groblje

sa kapelicom.

Crkvena kuca je izduZene osnove, orijentisana u pravcu istok — zapad, ima prizemlje i
dva sprata, i Cetvorovodni krov. Zidana je od kamena, sa drvenom meduspratnom
konstukcijom. Na osnovu tehnike zidanja moze se zakljuciti da je zidana u dvije faze.
Prvo je sagraden istoéni dio danasnje zgrade, a kasnije je prosirena dogradnjom na
zapadnoj strani. Glavna fasada, prema moru, rijesena je jednostavno, sa prozorima sa
jednostavnim kamenim okvirima i profilisanim vijencem. U prizemlju se nalaze dva
ulaza, a uoavaju se i tragovi prezdivanja. Na fasadi se nalaze dvije ploce. Jedna je
postavljena u spomen na crkvenog dobrotvora Borda Buranoviéa, »Vjecni spomen
dobrotvora crkovnoga Pure Duranoviéa e.g.p. 1874«. Druga plo¢a je vezana za
Njegosevu posjetu »U ovoj kuéi boravio je Njego$ kao gost Dorda Duranovi¢a ljeti
1845. godine«.







Crkvena porta predstavlja ravan, prostrani plato, koji je sa sjeverne strane ogranigen
stijenama i podzidima, dok je sa juzne strane poduprt podzidom i ograden niskom
egradom, $to omogucava otvaranje sirokog pogleda na Perast i veliki dio
BSkokotorskog zaliva. Zadniji, uZi dio platoa, izdignut je za oko 1 m od ostalog dijela.

" Prema Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija objekta 1, u postojeéim gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
Su predvidene

MJERE I~ ISTORIJSKI GRADOVI:

e Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirali izgradnja novih objekata,
mifenjanje naslijedene urbanisticke matrice i karakteristika graditeliske bastine.
Za sve neodobrene odnosno bespravno podignute objekte i intervencije
predvidjeli uklanjanje ili, ako je mogude, uklapanje u skladu sa konzervatorskim
usloviia. . a

s ‘Planska dokuimenata raditi u skladu sa postojeéim studijama zastite i vazecim
urbanistickim projektima (Kotor i Perast); za zasticenu zonu Risna predvidjeti
izradu UrbanistiCkog projekta

* Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za
zastitu kulturninh dobara

» Urbanisticko-tehniéki uslovi treba da se sastofe od: konzervatorskih uslova j
tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i prikijuéci)

* Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske usjove kojima ¢e se
propisati mjere zastite arheoloskih slojeva, zastora ulica i frgova i drugih
elemenata naslieda

© Planovii projekti postavijanja priviemenih objekata i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturniti dobara.

Uzimajuéi u obzir gore navedenoe, konstatovano je da se Urbanisticko - tehni&ki uslovi
za rekonstrukciju objekta 1 na kat.parc. 271 KO Perast I, u zahvatu UP-a Grada
Perasta, mogu uskiaditi sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ocuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji ¢ini integralni dic Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski

uslovi.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
Konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru

("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju

osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,

40111, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
{Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kuiturnih

dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti kulturnih dobara.
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Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Jalts
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave. ‘

Obradila:
M3c Aleksandra Dzakovi¢, arh,

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,
- U spise.
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Broj: 6133/4 Kotor: ‘{4 A 6’(5

Na osnovu prilozenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 0303-333/23-8628 od 30.10.2023.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5864 od 09.11.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta br.1, na urbanistitkoj parceliflokaciji 271, koju &ini kat. parcela 271 KO Perast, u
zahvatu UP-a Grada Perasta {“SL.list CG"- broj 03/12), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
1{"‘- r: ,",\’ ,.'“\ -
VODOVOD AR NVALY / x‘f
1. Minimalni pritisak na Mmjestu prlkljucenja |zn05| cca 2 bara / "
2. Da bi objekat bio prlkljuce’n na vodovednu rrlfrreﬁ potrebno je |zgrad1t| planlram uliéni vodovodni
cjevovod. tzgradnja uliénog vodovodnog c1evovodaje u nadleznostl Opstlne Kotor Mijesto prikljuenja

je prikazano na sk|c1 u\pnlogu ‘I"\ '\'l i - .’ /.’ el ST . .” '~'

3. Za vodovodnl prlkljucak potrebno je da .Objekat i |ma glavnwodomjer sa dva ventlla smjeiten u Sahtu
ili zidnom ormarlcu Vodomjern: $aht odnosno 2|dn| ormar:c mora biti postavljen ha granicu parcele,
na mjestu gdje pﬁkljucm vod p?elazr sa Javne na prlvatnu parcelu Poklopac‘sahta mora biti metalni,
preénika GOOmm za Iako saobracajno opterecenje’fzbég toga“ ovaj saht nespostavljatl na parking niti
kolovoz.. Pnllkom ugradnje glavnog i mte\r{uh vodom Jera E korlstltl "kugla ventlle Glavnl vodomjer

mora biti dostupan nésmije. bltr zakljucan ff.-’,’f« T "1 \ x.l T/

T

4. Ukoliko/ objekat ima_vide stambemh |/rI| poslovnlh Jtmlca_,__ga i\{gj(U_Jedlmcu postawtl poseban
vodomjer na pnstupacnom mjestu: (kao npr strUJomJen) Ukoliko postorjl protwpozarna mreza
(hidrantska;- sprmkler), za nji predwdjetl pPseban vodom]er u “$ahtirsa: gla’vnlm vodomjerom, osim
ako samtarnl‘] protlvggzarnl vodomjen nijesu lstlh\dlmenzua ~U tom sluéaju dovoljan je jedan
zajedniZki vodomjer - ,.;f/ \ OO PRI I ; £

5. Ukoliko Jecpmjektom predwdenafbusterrpumpa lpotebno je’ predwdjetl rézervoar kako pumpa ne bi
direktno blla povezana na, vodovodnr sisten’ i time:ometala snabduevanje drugih objekata.

6. Na prlkljucku, prije vodomii Jera gledanolu smjerlu tokélvode, potrebno je ugraditi za3titu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil). - L f \\ Lo I Q)

7. Obaveza investitora” je |zgradnja pnkljucnog vodovodnog qevovoda od mjesta prikljuenja do
vodomjernog sahta na gramm parcele i taj dio c1evovo[c’ig:| postaje dIO javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija’ vodovoda i-kanalizacije objekta, koji- se’ dostavlja na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadrZi detaljnu |zometrusku Semu sa jasno définisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta —

9. Radove na priklju¢enju i monta#i vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée.

KANALIZACUA
10. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacionij sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prillkom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio pretista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na

Stranhicalod3
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PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moJe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne |
atmosferske Kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.
12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliéno za sluéaj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistemn, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE K\ ;

13. Ukoliko se na parceli nalaze mstafacue vodovoda i kanallzacue,\troskow hjihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. ~Pro§/I5at |zmjestanja je. potrebno dostawtl‘ovom Preduzecu na saglasnost prije
pofetka tzvodenja radova - /\(‘\\ “ /\ o~ \\

14. Zastitna zon?\ dlstnbutwnog c;ev\c.)\\\foda je 5|r|ne p0/2m Sa obje strane mJereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nlkak\n objektl mtr gradevmskl radow ne smuu IZVOdItI unutar zastltmh zona. U slucaju
ostecenja (;jE_\TEJVOda*pI’lhkom |zvg\denja radova trosko:‘n popravke pada juna teret rnvest:tora

15. Ukoliko prikljuéni qevovod prelan preko susledne;parcele Bbaveza |n\‘.\rest|tq.;a/vlasn|ka objekta je

\
prlbavljanBVJerenE saglasnos’g\\il‘as\mkijte parcele / o /{, = \ (
16. PrOJektno tehJI:'IICkI uslovi-vate.12 i | Mjesecic od dana lzdavanja |st|h = \ ﬁ)
e =

Napomena Pored. navedem{z tehn/tgﬁ@gsloua dq/ bi obje{mt mogao biti, wucema voc{o vodni i kanalizacioni
sistem, potrebno.jé da. se'zaisti ‘dostavi. gradewnska dozltf{\a/pryava :gradnje’i dasu izmirene.obaveze prema

ovom Preduzecu. () ) \ \‘ / Aoa N AN
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\U 7Y ooooon S 7/ 028
N\ B il hx
\:? \{/ A coono p\ >
\ o O N
W d
SIANCY ”. > ©

> o

Q@T@“’

Stranica2od 3







o N
237/ PRIKLIUCENJA
/ - — .

i -{ o

for
S l_Xt Y 0

I |

J” v

,
“f

i
W o

W
U

\ \

InZenjer za mapiranje i

aiuriranje GIS-a -
W

DOSTAVUENO:
-Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora

- Arhivi

Sef sluibe A

or




CRNA GORA
Gradanski biro op§tine Kotor

Primijeno; Ll {]. 201D
Organizagionad fecinstven) Rednibraj |Prlog  [Vefjednost
jedinies  [Ezsikacioni mak J r ; o !
] Stari grad 317
Crna Got. o 3% / ~| 8628 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor [y tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 16-341/23-2831 Kotor, 15.11.2023.godine

Za: Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor

Predmet: Odgovor na zahtjev

Postovani,

U vezi sa Vadim zahtjevom broj 03-333/23-8628-4 od 08.11.2023. godine
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i sacbracaj
Opstine Kotor broj UP/l 16-341/23-2831 od 10.11.2023. godine vezanim za izdavanje
Urbanisticko — tehnickih saobracajnih uslova za rekonstrukciju objekta br. 1 na
urbanistitkoj parcelifiokaciji 271, koju ¢&ini kat. parc. 271 KO Perast, u zahvatu UP-a
grada Perasta (,S!. list CG" opstinski propisi br. 03/12) dajemo sledec¢i odgovor:

Kako se radi o rekonstrukciji objekta koji nema uticaja na odvijanje kolskog
saobracaja nije potrebna saobracajna saglasnost.

Dostavljeno:

@ Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Gora

tel. +382(0)32 325 865
fax. +382(0)32 325
865
privreda@kotor.me
www.kotor.me

Crna Gora

Opstina Kotor

Sekretarijat za razvoj preduzetnigtva komunalne
poslove i saobraéaj

Br: 1604-319/23-2832 Kotor, 15.11.2023.godine
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢€l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Sekretarijata za
investicije opétine kotor za gradnju objekta na kat par 271 K.O.Perast,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 271 K.O.Perast koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-31 9/23-2832 od 10.11.2023. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 271 K.O.Perast sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne posiove Opstine Kotor UP/I 03-333/23-8628 od 30.10 .2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opatine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj

taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovag organa

DOSTAVLJENO: OVL? NO SLUZBENO LICE
INVESTITORU Bugfs/dv Vasic
2 Vodnoj knizi

3.Arhivi




